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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 04 DE ABRIL DE 2022.

Aos quatro dias do més de abril de dois mil e vinte e dois (04/04/2022) as 10:00 (dez)
horas, reuniram-se na sede da sociedade na Av. José Maria Vivacqua Santos, n° 580,
Jardim Camburi, Vitéria, ES, CEP: 29.090-160, os acionistas da GRAFITUSA S/A.,
inscrita no CNPJ sob o n° 05.461.408/0001-84, com registro da Junta Comercial do
Estado do Espirito Santo sob o n° 3230002800-4, estando presentes a totalidade do
capital social, conforme se comprova pelas assinaturas apostas no Livro de Presenca de
Acionistas, para a realizagdo da Assembleia Geral Extraordinaria. Assumindo
estatutariamente a presidéncia dos trabalhos a senhora Cristhine Samorini, informando
que o comparecimento da totalidade dos acionistas, permite a realizacdo da Assembleia,
independente de convocacao, conforme dispde o paragrafo 4° do artigo 124 da Lei n°
6.404/76. Posto isto, convidou a mim Romulo Samorini, para secretariar a reuniao,
determinando em seguida a leitura da ordem do dia.

ORDEM DO DIA: 1) Autorizagdo para a Diretoria proceder o processo de CISAO na
empresa, com o objetivo de criagdo de uma nova empresa que sera denominada de
PALACE PARTICIPACOES LTDA, transferindo para esta nova empresa, os bens
iméveis desta sociedade, bem como a transferéncia dos bens particulares dos acionistas,
se assim o desejarem; 2) Autorizagdo para nomeacao do perito contabil para o laudo de
avaliagdo do processo de Cisao; 3) Alteragao do Patriménio Liquido da Sociedade; 4)
Assuntos diversos.

DELIBERACOES: Iniciando os debates, a senhora Presidente passou a tratar sobre o
item “1” da ordem do dia, apresentado a proposta e autorizagdo para o procedimento do
processo de Cisdo Parcial da Companhia (CINDIDA), com a transferéncia dos bens
contidos do imobilizado para a empresa a ser criada com a denominagdo: Palace
Participacdes Ltda. Proposta votada e aprovada por todos os presentes. Fica aprovado
ainda, a transferéncia dos bens particulares dos acionistas para a empresa criada
(CISIONADA), se assim eles decidirem. Tratando do item “2” a senhora presidente
apresentou a proposta para nomeacgao do perito para elaboracdo do Laudo de Avaliagao
para o processo da Cisao Parcial. Sendo autorizado por unanimidade a contratagéo da
empresa Centro Contabil Ltda, inscrita no CNPJ sob o n°® 27.233.659/0001-44, para
elaboracao do referido Laudo de Avaligao no processo de CISAQO. A senhora presidente
esclareceu que o processo de cisao sera elaborado na forma da lei e levado a registro na
Junta Comercial do Estado do Espirito Santo e posteriormente aos cartorios de Registro
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Geral de Iméveis das respectivas Comarcas. Passando ao item “3”, a senhora presidente
apresentou a proposta de alteragdo do Patrimbnio Liquido com reducdo da Conta
Reservas de Capital. Os valores reduzidos serao levados a Débito da Conta de Reservas
de Capital e serdo vertidos em capital social da empresa nova a ser criada no valor de R$
4.757.470,20 (quatro milhdes, setecentos e cinquenta e sete mil, quatrocentos e setenta
reais e vinte centavos). Proposta votada e aprovada por unanimidade. Registra-se
também, a presencga nesta reunido, do senhor Tullio Samorini, inscrito no CPF sob o n°
035.985.197-53, do advogado Dr. Samir Furtado Nemer, OAB/ES n° 11.371 e do
advogado e contador Dr. Paulo Vieira Pinto, OAB/ES 2189 e CRC-MG 17355-T-ES, que
assinam como convidados participantes desta assembileia.

ENCERRAMENTO: Em seguida, passando ao item “4” ficando livre a palavra e como
ninguém desejasse usa-la, o presidente suspendeu a sessao pelo tempo necessario para
lavratura da presente ata, o que eu fiz como secretario, em 01 (uma) copia fiel da original
lavrada em livro préprio, e apés, retornando, determinou sua leitura e submeteu a
aprovacao de todos os presentes. Presidente de Mesa — Cristhine Samorini. Secretario
de Mesa — Romulo Samorini. Vitéria/ES; 04 de abril de 2022.

Cristhine Samorini Romulo Samorini
Presidente de Mesa Secretario de Mesa
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Lista de Presenca
Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 04 de abril de 2022.

Cristhine Samorini
Acionista

Romulo Samorini
Acionista

Tullio Samorini

Samir Furtado Nemer
Advogado — OAB/ES 11.371

Paulo Vieira Pinto
Advogado — OAB/ES 2189
Contador — CRC-MG 17355-T-ES
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ANEXO |

Pelo presente instrumento particular de Protocolo e Justificativa de CISAO
PARCIAL que fazem as partes abaixo:

CRISTHINE SAMORINI, brasileira, divorciada, administradora, natural de Vitoria/ES,
nascida em 06/10/1978, filha de Tullio Samorini e Isis de Oliveira Samorini, portadora da
carteira de identidade n° 913.088, expedida pela SPTC/ES e inscrita no CPF sob o n°
051.371.007-81, residente e domiciliada na Rua Joaquim Lirio, n° 35, apto 201, Ed. José
Paulino, Praia do Canto, Vitéria, ES, CEP: 29.055-460.

ROMULO SAMORINI, brasileiro, casado sob o regime de comunhao parcial de bens,
administrador, natural de Vitéria/ES, nascido em 05/05/1974, filho de Tullio Samorini e
Isis de Oliveira Samorini, portador da carteira de identidade n° 913.112, expedida pela
SPTC/ES e inscrito no CPF sob o n° 017.111.247-45, residente e domiciliado na Rua
Desembargador Carlos Xavier Paes Barreto, n° 211, apto 304, Mata da Praia, Vitoria,
ES, CEP: 29.065-330.

UNICOS acionistas da Sociedade Anénima de Capital Fechado denominada
GRAFITUSA S/A., com sede social na Av. José Maria Vivacqua Santos, n° 580, Jardim
Camburi, Vitéria, ES, CEP: 29.090-160, inscrita no CNPJ sob o n° 05.461.408/0001-84 e
NIRE n° 3230002800-4, por despacho de 26/12/2002, resolvem, de comum acordo e
conveniéncia efetuar a CISAO PARCIAL da sociedade, na forma do presente
PROTOCOLO DE JUSTIFICATIVA DE CISAO PARCIAL, pelos termos e condicdes a
sequir:

1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

1.1 Com o objetivo de proceder a cisdo parcial da GRAFITUSA S/A (CINDIDA) e a
consequente versao de parte de seu acervo cindido para a constituicido de uma nova
sociedade empresaria limitada, a ser denominada PALACE PARTICIPACOES LTDA
(CISIONADA), com a finalidade de explorar os negocios de Holdings de instituicoes
nao financeiras.

1.2 As partes acima sao proprietarias da totalidade das acdes da Sociedade
GRAFITUSA S/A (CINDIDA), com o capital social de R$ 3.125.004,00 (trés milhdes,
cento e vinte e cinco mil e quatro reais), conforme balango especial a ser levantado em
30/03/2022 e contrato social registrado na Junta Comercial do Estado do Espirito Santo,
assim distribuidas:
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Acionista N° de Acoes Valor R$ %
Cristhine Samorini 1.562.502 R$ 1.562.502,00 50
Romulo Samorini 1.562.502 R$ 1.562.502,00 50
Total 3.125.004 R$ 3.125.004,00 100

1.3. Declaram ainda, que a nova sociedade PALACE PARTICIPACOES LTDA
(CISIONADA) mantera o mesmo quadro societario € a mesma composi¢cao, guardando
a mesma proporcionalidade no Capital Social.

2. JUSTIFICATIVA DE CISAO PARCIAL COM A CONSEQUENTE VERSAO DA
PARCELA CINDIDA

2.1. A sociedade esta segregando o seu patrimdnio imobiliario da atividade operacional,
em razdo de um planejamento patrimonial. Na presente proposta de CISAO, a empresa
GRAFITUSA S/A (CINDIDA) permanecera com patriménio e receitas suficientes para
cumprir com as suas obrigacdes, de modo que a operagao pretendida ndo representa
fraude a execucgao e/ou fraude contra credores.

2.2. Além dos compromissos ora assumidos, as partes respondem também por
todas as obrigacdes legais, trabalhistas e/ou previdenciarias decorrentes de um
processo de CISAQ, e que, na forma da lei, todos os compromissos Ativos e Passivos
da Sociedade serdo mantidos e cumpridos pela empresa resultante da presente CISAO.

2.3. A proposta de cisdo visa a desconcentragcdo empresarial da GRAFITUSA S/A
(CINDIDA), mediante a segregacao e transferéncia de parte de seu acervo patrimonial
para a nova sociedade, denominada PALACE PARTICIPACOES LTDA, o que
representa a composigcao dos interesses dos acionistas da CINDIDA.

2.4. Nesse sentido, os administradores da GRAFITUSA S/A (CINDIDA), propdéem a sua
cisdo parcial e consequente versao da parcela cindida para a nova sociedade PALACE
PARTICIPACOES LTDA (CISIONADA), na forma prevista no presente Protocolo.

3. CARACTERISTICAS DA GRAFITUSA S/A
3.1. O capital social da GRAFITUSA S/A (CINDIDA), totalmente integralizado é de R$

3.125.004,00 (trés milhdes, cento e vinte e cinco mil e quatro reais), conforme balango
especial levantado nesta data.
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4. AVALIACAO DO PATRIMONIO DA GRAFITUSA S/A E DATA-BASE DA
CISAO PARCIAL E VERSAO DA PARCELA CINDIDA

4.1. Para os efeitos da cisdo parcial e a consequente versao pretendida, foi indicada
uma empresa contabil como avaliadora: CENTRO CONTABIL LTDA EPP, doravante
denominada PERITA/AVALIADORA, com sede na Avenida Marechal Mascarenhas de
Moraes, n°® 2.454, Jesus de Nazareth, Vitéria, Estado do Espirito Santo, CEP 29.052-
015, inscrita no CNPJ sob o n? 27.233.659/0001-44 € no CRC/ES sob o n° 001950/0-3-
ES, para proceder a avaliagdo do acervo da empresa GRAFITUSA S/A (CINDIDA), a
ser cindido e posteriormente vertido para a NOVA SOCIEDADE CISIONADA, mediante
a elaboragcdo do respectivo LAUDO DE AVALIACAO DE CISAO COM VERSAO
PARCIAL DO PATRIMONIO LIQUIDO PARA NOVA EMPRESA, que servira de base
para a divisdo pretendida.

4.2. A avaliacdo do patriménio liquido da empresa GRAFITUSA S/A (CINDIDA) sera
realizada pelo valor contabil, conforme previsto nos Artigos 183 e 184 da Lei n°
6.404/76, com base em seu balanc¢o patrimonial encerrado em 30 de marco de 2022,
sendo que, para todos os fins e efeitos de fato e de direito, a data da cisdo sera 04 de
abril de 2022.

4.3. As variacoes patrimoniais posteriores a data do Balango Patrimonial e que
ocorrerem em nome da GRAFITUSA S/A (CINDIDA) e que se refiram ao patriménio
cindido e vertido a NOVA SOCIEDADE (CISIONADA) serdo escrituradas diretamente
na nova sociedade, efetuando-se os langcamentos contabeis apropriados nos respectivos
livros.

4.4. Os resultados da avaliacdo constardo do Laudo de Avaliagdo, bem como os
requisitos técnicos previstos na legislagdo pertinente, artigo 8° da Lei n° 6.404/76.

5. CONDICOES DA CISAO PARCIAL E CONSEQUENTE VERSAO DA PARCELA
CINDIDA PARA A NOVA SOCIEDADE

5.1. A nova sociedade PALACE PARTICIPACOES LTDA (CISIONADA) sera
constituida em decorréncia da cisdo parcial da empresa GRAFITUSA S/A (CINDIDA),
formando-se o seu ativo, passivo, capital social e demais contas do patriménio liquido
por meio da versdo da parcela patrimonial cindida e ter4d a natureza de sociedade
empresaria limitada, conforme proposta de seus atos constitutivos, os quais seréao
submetidos a aprovacao dos acionistas da empresa GRAFITUSA S/A (CINDIDA) sendo
a nova sociedade cisionada responsavel apenas pelos direitos e obrigagdes que Ihes
forem transferidos, sem solidariedade com a empresa GRAFITUSA S/A (CINDIDA) nos
termos do Artigo 233, paragrafo Unico da Lei n° 6.404/76.
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5.2. Tendo em vista a cisdo parcial pretendida, o capital social da GRAFITUSA S/A
(CINDIDA) até entao fixado em R$ 3.125.004,00 (trés milhdes, cento e vinte e cinco mil
e quatro reais), dividido em 3.125.004 (trés milhdes, cento e vinte e cinco mil e quatro)
acdes, no valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, permanece inalterado,
permanecendo sua distribuicdo entre os acionistas nos termos e caracteristicas
descritas no item 1.2 deste Protocolo.

5.3. Ainda como decorréncia da cisao parcial da (CINDIDA) e consequente versao da
sua parcela cindida para a NOVA SOCIEDADE PALACE PARTICIPACOES LTDA
(CISIONADA), esta ultima passara a deter certos ativos e patriménio liquido até entao
de titularidade da empresa GRAFITUSA S/A (CINDIDA), conforme abaixo demonstrado:

5.3.1. ATIVOS

a) Imovel I: Imoével constante da Matricula n° 28.195, de ordem do Livro 2 do
Cartorio de Registro Geral de Imoéveis 32 Zona de Vitoria, Comarca da Capital do
Estado do Espirito Santo, com Inscricao Imobiliaria na Prefeitura Municipal de
Vitéria/ES sob o n° 07.01.212.0051.001-fc1 e Inscricao Fiscal n° 11923539 é
conferido pelo valor liquido contabil de R$ 4.757.470,20 (quatro milhdes,
setecentos e cinquenta e sete mil, quatrocentos e setenta reais e vinte centavos),
com a seguinte descricao:

e Lote 15A da Quadra n° 10, situado no Loteamento Santa Therezinha, Jardim
Camburi, Vitéria/ES, com éarea total de 3.525,28m?, resultante da fusdo dos
lotes numeros 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 e 22 da quadra 10, confrontando-se
por uma frente com a Av. José Maria Vivacqua Santos, onde mede 47,00ms +
um chanfro de 7,85ms, por outra frente com a Rua Raul Oliveira Neves, onde
mede 58,00ms + um chanfro de 7,85ms; por outra frente com a Rua Theofilo
Costa, onde mede 47,00ms e fundos com os lotes numeros 14 e 23 da mesma
quadra, onde mede 68,00m, contendo a constru¢cdo de um imével composto
de Pavimento Térreo contendo 42 (quarenta e duas) vagas de garagem e de
2° pavimento, com area total construida: 3.267,49mz?, constantes da Matricula
n° 28.195, de ordem do Livro 2 do Cartério de Registro Geral de Imoveis
32 Zona de Vitéria, Comarca da Capital do Estado do Espirito Santo.

5.4. PATRIMONIO LiQUIDO: Os elementos do patriménio liquido que serdo vertidos
para a nova sociedade cisionada correspondem a parte dos valores registrados na conta
RESERVAS DE CAPITAL da empresa GRAFITUSA S/A (CINDIDA) no valor de R$
4.757.470,20 (quatro milhGes, setecentos e cinquenta e sete mil, quatrocentos e
setenta reais e vinte centavos), detidos pelos socios CRISTHINE SAMORINI e
ROMULO SAMORINI, os quais serao destinados a formacao de parte do capital social
da NOVA SOCIEDADE, PALACE PARTICIPACOES LTDA (CISIONADA) que serdo
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representadas por quotas, a serem totalmente subscritas e integralizadas com a versao
do acervo cindido.

6. EFETIVACAO DA CISAO PARCIAL E CONSEQUENTE VERSAO DA
PARCELA CINDIDA

6.1. Os acionistas da GRAFITUSA S/A (CINDIDA) APROVAM por unanimidade a
efetiva CISAO PARCIAL dividindo proporcionalmente o patriménio de acordo com a
participacdo de cada um no Capital Social com a consequente versdo de sua parcela
cindida para a nova sociedade cisionada, PALACE PARTICIPACOES LTDA
(CISIONADA).

6.2. Cabera as administracées da empresa GRAFITUSA S/A (CINDIDA) e da nova

sociedade PALACE PARTICIPACOES LTDA (CISIONADA) promoverem o
arquivamento e registro dos instrumentos relativos a cisdo parcial, conforme o caso.

E, por estarem assim justos e acertados, assinam o presente instrumento de
PROTOCOLO E JUSTIFICATIVA DE CISAO PARCIAL, para que se produzam os
devidos e legais efeitos.

Vitéria/ES, 04 de margo de 2022.

CRISTHINE SAMORINI

ROMULO SAMORINI
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LAUDO DE AVALIACAO

A empresa de servigcos contabeis e pericia, abaixo identificada, e que, ao final, assina o
presente Laudo de Avaliacao, por seus profissionais habilitados, foi nomeada perita para
proceder a avaliagdo do Patriménio Liquido da empresa A SER CINDIDA pelas partes
interessadas, denominada "GRAFITUSA S/A" (CINDIDA), devidamente inscrita no CNPJ
sob o0 n° 05.461.408/0001-84, e o fizeram elaborando o presente instrumento.

A empresa avaliadora CENTRO CONTABIL LTDA EPP, doravante denominada
PERITA/AVALIADORA, com sede na Avenida Marechal Mascarenhas de Moraes, n° 2.454,
Jesus de Nazareth, Vitéria, Estado do Espirito Santo, inscrita no CNPJ sob o n°
27.233.659/0001-44 e no CRC/ES sob o n° 001950/0-3-ES, foi contratada para realizar o
presente laudo, com as seguintes consideragoes:

e As propriedades avaliadas foram consideradas livres e desembaragadas de énus
ou responsabilidades de qualquer natureza, foro ou penséo, inclusive hipoteca;
e A avaliacao foi realizada em no més de margo do ano de 2022.

Na elaboragdo deste trabalho foram utilizados dados e informagbes fornecidos pela
contabilidade da CINDIDA, na forma de documentos e entrevistas verbais com o cliente. As
estimativas utilizadas neste processo estdo baseadas nos documentos e informacgdes, os
quais incluem, entre outros, os seguintes:

o Certidoes de RGI e Escrituras Publicas das Comarcas sede dos iméveis;
e Livro Diario;
e Balanco Patrimonial

A equipe da AVALIADORA, responsavel pela realizagao deste trabalho, € constituida pelos
seguintes profissionais:

e Paulo Vieira Pinto: Contador e Advogado, CRC-MG 17.355/T-ES e OAB-ES
2189, pds-graduado em Contabilidade Gerencial;

e Paula Antonela Vieira Pinto: Contadora, bacharel em Direito, Mestre em
Contabilidade, pés-graduada em Direito Tributario, CRC-ES 010894/0-4.

Em atendimento as exigéncias legais, os peritos acima qualificados declaram que:
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1. Nao tém conhecimento de conflito de interesse, direto ou indireto, tampouco de
qualquer outra circunstancia que represente conflito de interesse em relacdo aos
servigos que foram por eles, peritos contabeis, elaborado;

2. Nao tém conhecimento de nenhuma agéao do controlador ou dos administradores da
empresa com objetivo de direcionar, limitar, dificultar ou praticar quaisquer atos que
tenham ou possam ter comprometido o acesso, a utilizagdo ou o conhecimento de
informacdes, bens, documentos ou metodologia de trabalho relevantes para
qualidade das presentes conclusdes. O presente Laudo foi lavrado em conformidade
com o Artigo 8° da Lei n° 6.404/76 e obedeceu aos critérios dispostos nos Artigos
21 e 23 da Lei n° 9.249/95.

2. PRINCIPIOS E RESSALVAS

O presente relatorio, obedece criteriosamente aos principios fundamentais descritos a
seqguir:

e O presente Laudo atende as especificacoes e critérios estabelecidos pelas Normas
de Avaliacdo da ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas, além das
exigéncias impostas por diferentes 6rgaos, tais como: Ministério da Fazenda, Banco
Central, Banco do Brasil, CVM (Comissao de Valores Mobiliarios), SUSEP
(Superintendéncia de Seguros Privados), etc;

e Os consultores e avaliadores ndao tém inclinagdo pessoal em relagdo a matéria
envolvida neste relatério e tampouco dela auferem qualquer vantagem;

e O relatério foi elaborado pelo CENTRO CONTABIL LTDA EPP e ninguém, a ndo ser
0S seus proprios consultores, prepararam as analises e respectivas conclusoes;

e No presente relatério, assumem-se como corretas as informacdes recebidas de
terceiros, e da Empresa contratante, sendo que as fontes das mesmas estao contidas
no referido relatério, e sado de carater sigilosos;

e No melhor conhecimento e crédito dos consultores, as analises, opinides e
conclusbes expressas no presente relatorio, sdo baseadas em dados, diligéncias,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos;

e O relatério apresenta todas as condigbes limitativas impostas pelas metodologias
adotadas, que afetam as analises, opinides e conclusdes contidas nos mesmos;
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e O CENTRO CONTABIL LTDA EPP, assume total responsabilidade sobre a matéria
de AvaliacGes, incluidas as implicitas, para o exercicio de suas honrosas fungdes,
precipuamente estabelecidas em leis, Cédigo de Etica do Contador — CFC, e demais
regulamentos pertinentes;

e Para efeito de projecdo, partiu-se do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou
gravames de qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, atingindo o ativo objeto do
trabalho em questao, que nao os listados no presente relatério.

e Para além das exigéncias impostas por diferentes 6rgaos, tais como: Ministério da
Fazenda, Banco Central, Banco do Brasil, CVM (Comissao de Valores Mobiliarios),
SUSEP (Superintendéncia de Seguros Privados), RIR/99 (Regulamento de Imposto
de Renda) dentre outros, este LAUDO DE AVALIACAO foi elaborado com a estrita
observancia aos postulados constantes dos Cédigos de Etica do Profissional
Contador, - Conselho Federal de Contabilidade — CFC. (Norma Brasileira de
Contabilidade — NBC 01 de 07/02/2019).

3. LIMITAGOES DE RESPONSABILIDADE

Para a elaboracdo deste relatério, o CENTRO CONTABIL LTDA EPP, utilizou informacées
e dados de histéricos auditados por terceiros ou nao auditados, e dados projetados néo
auditados, fornecidos por escrito ou verbalmente pela administracdo da empresa ou obtidos
das fontes mencionadas. Sendo assim, a AVALIADORA assumiu como verdadeiros os
dados e informacgdes obtidos para este relatério e ndo tem qualquer responsabilidade com
relagéo a sua veracidade.

O escopo deste trabalho n&o incluiu auditoria das demonstrac¢des financeiras ou revisdo dos
trabalhos realizados por seus auditores, assim como medic¢ées in loco.

O trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante, visando ao objetivo ja
descrito. Portanto, este relatério ndo devera ser publicado, circulado, reproduzido, divulgado
ou utilizado para outra finalidade que nao a ja mencionada, sem aprovagao prévia e por
escrito da AVALIADORA.

A AVALIADORA nao se responsabiliza por perdas ocasionais ao solicitante, diretores,
credores ou a outras partes como consequéncia da utilizacdo dos dados e informagdes
fornecidas pela empresa e constante neste relatério.
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4. METODOLOGIA DE AVALIACAO

A pericia contabil foi realizada em consonancia com a NBC T 13/CFC, e compreendeu: a) o
planejamento dos trabalhos; b) a aplicagdo de procedimentos julgados necesséarios nas
circunstancias; ¢) a emissao do laudo pericial de avaliacdo do patriménio a ser vertido, para
a empresa nova PALACE PARTICIPACOES LTDA (CISIONADA), em processo de CISAO.

Os peritos, ao final de seu trabalho, concluiram que o acervo patrimonial da companhia
CINDIDA totaliza em R$ 8.053.602,79 (oito milhdes, cinquenta e trés mil, seiscentos e dois
reais e setenta e nove centavos), sendo que a parcela a ser vertida para a EMPRESA
CISIONADA corresponde a R$ 4.757.470,20 (quatro milhGes, setecentos e cinquenta e
sete mil, quatrocentos e setenta reais e vinte centavos), avaliados segundo 0s principios
fundamentais de contabilidade e, ainda, na forma estabelecida pela Lei n° 9.249/95.

Tendo em vista o PROTOCOLO E JUSTIFICATIVA DA CISAO, firmado em 04 de marco
de 2022 entre as partes interessadas, ficou estabelecida a versdo parcial do patriménio
liquido da empresa a ser CINDIDA para a EMPRESA CISIONADA, a ser denominada
PALACE PARTICIPACOES LTDA.

Neste contexto, tendo procedido as diligéncias que se fizeram necessérias, examinando
minuciosamente a contabilidade da empresa a ser CINDIDA e demais documentos e
informagdes que serviram de base as demonstra¢des financeiras levantadas em 30 de
marco de 2022, para o efeito desejado, vém apresentar o resultado de seu trabalho.

Para fins deste laudo, identificam-se as empresas objeto deste trabalho como:

EMPRESA CINDIDA
GRAFITUSA S/A
CNPJ N° 05.461.408/0001-84

EMPRESA CISIONADA
PALACE PARTICIPACOES LTDA (em constitui¢do)
4.1 DOS LIVROS E DA ESCRITURACAO
Os livros comerciais e fiscais da empresa a ser CINDIDA encontram-se revestidos de todas

as formalidades legais e foram escriturados de acordo com os principios fundamentais de
contabilidade, uniformes e consistentemente aplicados.
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4.2 DA VERIFICAGAO DOS BENS, DIREITOS E OBRIGAGCOES

A empresa perita signataria, por seus profissionais, declara que, apds inspecionar os livros,
registros e documentos que compde o sistema contabil da empresa a ser CINDIDA,
constataram a existéncia de bens e direitos (origens), assim como, obrigagdes (aplicacdes),
cujos valores constam das citadas demonstragdes contébeis levantadas em 30 de marco
de 2022, seguindo as nomenclaturas da NBC T 3/CFC, bem como estao respaldados em
documentacao legal e fiscal idénea.

4.3 DA AVALIAGAO DO ACERVO PATRIMONIAL

O acervo patrimonial da empresa a ser CINDIDA estd avaliado segundo os principios
fundamentais de contabilidade, tomando por base de valor o custo histérico, registrado na
escrita comercial, com observancia a legislagao fiscal.

Os valores contabeis da empresa a ser CINDIDA, GRAFITUSA S/A, levantados em 30 de
marco de 2022, que servem de base para este trabalho séo:

5. DESCRICAO DOS BENS IMOVEIS A SEREM TRANSFERIDOS
PARA A CISIONADA "PALACE PARTICIPAGCOES LTDA"

ATIVOS:

5.1. Um imédvel constante da Matricula n° 28.195, de ordem do Livro 2 do Cartério de
Reqistro Geral de Iméveis 32 Zona de Vitéria, Comarca da Capital do Estado do Espirito
Santo, com Inscricdo Imobiliaria na Prefeitura Municipal de Vitéria/lES n°
07.01.212.0051.001-fc1 e Inscricao Fiscal n° 11923539, é conferido pelo valor liquido
contabil de R$ 4.757.470,20 (quatro milhdes, setecentos e cinquenta e sete mil,
quatrocentos e setenta reais e vinte centavos), com a seguinte descricao:

J Lote 15A da Quadra n° 10, situado no Loteamento Santa Therezinha, Jardim
Camburi, Vitoria/ES, com area total de 3.525,28m?, resultante da fusdo dos lotes
nuameros 15, 16,17, 18, 19, 20, 21 e 22 da quadra 10, confrontando-se por uma frente
com a Av. José Maria Vivacqua Santos, onde mede 47,00ms + um chanfro de 7,85ms,
por outra frente com a Rua Raul Oliveira Neves, onde mede 58,00ms + um chanfro
de 7,85ms; por outra frente com a Rua Theofilo Costa, onde mede 47,00ms e fundos
com os lotes numeros 14 e 23 da mesma quadra, onde mede 68,00m, contendo a
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construgao de um imével composto de Pavimento Térreo contendo 42 (quarenta e
duas) vagas de garagem e de 2° pavimento, com area total construida: 3.267,49m2.

PASSIVOS:

Nao foram transferidos passivos contabilizados para a empresa CISIONADA.

Valor total da parcela vertida para a empresa CISIONADA
" PALACE PARTICIPACOES LTDA "

R$ 4.757.470,20

6. RESULTADO DA AVALIACAO
6.1 PATRIMONIO LiQUIDO

Os elementos de patriménio liquido que serao vertidos para a CISIONADA correspondem a
R$ 4.757.470,20 (quatro milhdes, setecentos e cinquenta e sete mil, quatrocentos e setenta
reais e vinte centavos), dos quais serao destinados a formacao do capital social da empresa
CISIONADA "PALACE PARTICIPACOES LTDA", a ser representados por quotas com
valor total a ser definido com acréscimos a versao do acervo cindido, em moeda corrente
e/ou bens de propriedades dos socios.

Os elementos de patriménio liquido que serao vertidos para a SOCIEDADE CISIONADA
compreende:

- Parte do valor registrado na conta RESERVAS DE LUCROS da empresa GRAFITUSA
S/A.

7. CRITERIO UTILIZADO

Os peritos adotaram como critério para a presente avaliacdo, os valores contdbeis
originarios, deduzidos das depreciagdes e amortizagdes, na forma legal, e, em atendimento
as exigéncias legais, afirmam que:
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a) De acordo com as normas profissionais estabelecidas pelo CFC - Conselho Federal
de Contabilidade, ndo tém conhecimento de conflitos de interesse direto ou indireto,
tampouco de qualquer outra circunstancia que representa conflito de interesse em
relacao aos servigcos que foram por nds prestados e que estao acima descritos;

b) Nao ha conhecimento de qualquer acdo dos administradores da empresa
"GRAFITUSA S/A" com o objetivo de direcionar, limitar, dificultar ou praticar
quaisquer atos que tenham ou possam ter comprometido o acesso, a utilizagcao ou o
conhecimento de informagdes, bens, documentos ou metodologia de trabalho
relevante para a qualidade das respectivas conclusdes;

c) Nao ha informagdo e nem conhecimento de qualquer evento relacionado a
atividade da Sociedade que possa trazer impacto e alteragdes relevantes ao
resultado da avaliacdo;

d) Nao foram requeridos para realizar atualizagdo deste LAUDO DE AVALIACAO
apoés a data de sua emissao

O presente LAUDO foi lavrado em conformidade com o Artigo 8° da Lei n? 6.404/76 e
obedeceu aos critérios dispostos nos Artigos 21 e 23 da Lei n° 9.249/95.

8. TERMO FINAL
Em opinido dos peritos, os elementos identificados neste laudo correspondem aos saldos
das contas da empresa CINDIDA a ser vertido para a EMPRESA CISIONADA, apurados de
acordo com os principios fundamentais de contabilidade e sdo adequados para fins desta

CISAO.

Vitéria/ES, 04 de abril de 2022.

CENTRO CONTABIL LTDA EPP
Perito: Paulo Vieira Pinto — CRC/MG 017355/T — O/ES

CENTRO CONTABIL LTDA EPP
Perito: Paula Antonela Vieira Pinto — CRC/ES 10894/0-4
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Pelo presente instrumento particular de constituicdo de contrato social, as partes
abaixo identificadas:

CRISTHINE SAMORINI, brasileira, divorciada, administradora, natural de Vitéria/ES,
nascida em 06/10/1978, filha de Tullio Samorini e Isis de Oliveira Samorini, portadora da
carteira de identidade n°® 913.088, expedida pela SPTC/ES e inscrita no CPF sob o n°
051.371.007-81, residente e domiciliada na Rua Joaquim Lirio, n° 35, apto 201, Ed. José
Paulino, Praia do Canto, Vitoria, ES, CEP: 29.055-460.

ROMULO SAMORINI, brasileiro, casado sob o regime de comunhao parcial de bens,
administrador, natural de Vitéria/ES, nascido em 05/05/1974, filho de Tullio Samorini e
Isis de Oliveira Samorini, portador da carteira de identidade n° 913.112, expedida pela
SPTC/ES e inscrito no CPF sob 0 n° 017.111.247-45, residente e domiciliado na Rua
Desembargador Carlos Xavier Paes Barreto, n° 211, apto 304, Mata da Praia, Vitéria,
ES, CEP: 29.065-330.

CONSIDERANDO QUE:

l. Os so6cios: CRISTHINE SAMORINI ¢ ROMULO SAMORINI séo sécios da
sociedade GRAFITUSA S/A., com sede social na Av. José Maria Vivacqua
Santos, n° 580, Jardim Camburi, Vitéria, ES, CEP: 29.090-160, CNPJ n°
05.461.408/0001-84 e NIRE n° 3230002800-4, por despacho de 26/12/2002;

Il. No Protocolo e Justificativa de Cisdo Parcial da GRAFITUSA S/A, realizado
em 04/03/2022, que integra o presente instrumento na forma de Anexo I, os
sécios da empresa PALACE PARTICIPACOES LTDA, e os acionistas da
empresa GRAFITUSA S/A, aprovaram, por unanimidade e sem quaisquer
restricdbes, o Laudo de Avaliacdo, o Protocolo de Cisdao Parcial com a
consequente cisdo parcial da empresa GRAFITUSA S/A, e a consequente
versdo da parcela cindida destinada a constituicado e formagao do capital social
de uma nova sociedade empresaria limitada denominada PALACE
PARTICIPACOES LTDA;

[l Os acionistas desejam formalizar, neste ato, a constituicdo da Sociedade,
conferindo ao capital social o acervo liquido cindido da GRAFITUSA S/A, que
perfaz o montante de R$ 4.757.470,20 (quatro milhGes, setecentos e
cinquenta e sete mil, quatrocentos e setenta reais e vinte centavos), que
representardo, portanto, parte do capital social desta sociedade e que serédo
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distribuidos entre os sécios, nos termos do Laudo de Avaliagao aprovado pelas
partes e pelos demais acionistas da empresa GRAFITUSA S/A;

Em razéo da cisao parcial da empresa GRAFITUSA S/A e a consequente versao da sua
parcela cindida para a Nova Sociedade, os seguintes bens iméveis, que compreendiam
parte do Ativo da empresa GRAFITUSA S/A (CINDIDA), passardo a figurar como Ativo
de propriedade desta Sociedade (CISIONADA) ora em constituicdo, nos termos do
Laudo de Avaliacao:

1. Imovel I: Lote 15A da Quadra n° 10, situado no Loteamento Santa Therezinha,
Jardim Camburi, Vitoria/ES, com area total de 3.525,28m?, resultante da fuséo
dos lotes numeros 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 e 22 da quadra 10, confrontando-se
por uma frente com a Av. José Maria Vivacqua Santos, onde mede 47,00ms +
um chanfro de 7,85ms, por outra frente com a Rua Raul Oliveira Neves, onde
mede 58,00ms + um chanfro de 7,85ms; por outra frente com a Rua Theofilo
Costa, onde mede 47,00ms e fundos com os lotes numeros 14 e 23 da mesma
quadra, onde mede 68,00m, contendo a constru¢do de um imovel composto de
Pavimento Térreo contendo 42 (quarenta e duas) vagas de garagem e de 2°
pavimento, com area total construida: 3.267,49m? constantes da Matricula n°
28.195, de ordem do Livro 2 do Cartdrio de Registro Geral de Imdveis 32
Zona de Vitdria, Comarca da Capital do Estado do Espirito Santo. Inscricdo
Imobiliaria na Prefeitura Municipal de Vitoria/ES n° 07.01.212.0051.001-fc1 e
Inscricdo Fiscal n° 11923539. O imdvel é conferido pelo valor liquido contabil
R$ 4.757.470,20 (quatro milhGes, setecentos e cinquenta e sete mil,
quatrocentos e setenta reais e vinte centavos).

As partes resolvem ainda, subscrever e aumentar o capital social da sociedade
CISIONADA com a inclusdo de outros bens de propriedade individual no valor total de
R$ 979.323,98 (novecentos e setenta e nove mil, trezentos e vinte e trés reais e noventa
e oito centavos), e o acréscimo de R$ 63.257,82 (sessenta e trés mil, duzentos e
cinquenta e sete reais e oitenta e dois centavos) em moeda corrente nacional,
caracterizado pelos os sécios na forma a seguir:

1. A socia CRISTHINE SAMORINI, nesta data, integraliza o valor de R$
63.257,42 (sessenta e trés mil, duzentos e cinquenta e sete reais e quarenta
e dois centavos) em moeda corrente nacional e o valor de R$ 458.033,48
(quatrocentos e cinquenta e oito mil, trinta e trés reais e quarenta e oito
centavos) com incorporacao dos bens de sua propriedade, abaixo
discriminados:

1.1.  50% do Lote n° 01 (um) da quadra 02 (dois), do loteamento Parque Santa
Fé, Distrito de Nova Almeida, Municipio da Serra/ES, medindo 344,00m?
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(trezentos e quarenta e quatro metros quadrados), confrontando-se pela
frente com Rua, por 18,60m,pelo lado direito, por 20,20m com terreno de
Luciano Marques do Rosario e Maria Duarte do Rosario, pelo lado
esquerdo por 24,20m com a Rua Projetada e pelos fundos com
13,40m100% (cem por cento), contendo um imovel residencial com 2
(dois) quartos, sala, cozinha, instalagdo sanitaria e o respectivo terreno
em que a mesma se encontra edificada. Imével constante da Matricula n°
34.613, de ordem do Livro 2 do Cartério do 1° Oficio de Registro
Geral de Imoveis da 12 Zona da Serra, Comarca da Capital, Estado do
Espirito Santo, conferido e avaliado pelo valor de R$ 45.555,56
(quarenta e cinco mil, quinhentos e cinquenta e cinco reais e
cinquenta_ seis centavos);

1.2.  50% do Lote 02 (dois) da quadra 02 (dois), com area aproximadamente de
395,00m? (trezentos e noventa e cinco metros quadrados), situado no
Loteamento Parque de Santa Fé, na Vila de Nova Almeida, municipio da
Serra/ES, confrontando-se pelo norte com a Rua C, pelo sul com o lote n°
5, pelo leste com o lote n° 1 e pelo oeste com o lote n° 3
respectivamente, lote este, desmembrado de area maior. Contendo
construgcdo de um imdvel residencial 01(um) pavimento, com area
construida de 145,25m? (cento e quarenta e cinco metros e vinte e cinco
decimetros quadrados), e as seguintes caracteristicas de construgio:
FUNDACAOQ: sapatas isoladas de concreto armado; ESTRUTURA:
concreto armado; FORRO: friso de madeira; COBERTURA: telha
francesa; INSTALACOES: completas de agua, luz e esgoto; PAREDES:
alvenaria de lajotas rebocada e pintada; ESQUADRIAS: madeira pintada;
COMPARTIMENTOS: Garagem com piso cimentado liso, paredes e teto
inexistentes: varanda e area de servicos com pisos em cerdmica, paredes
rebocadas pintadas e tetos inexistentes, sala, 03 (trés) quartos e copa
com pisos em cerdmica, paredes rebocadas pintadas e tetos em friso de
madeira; cozinha e banheiro com pisos em cerdmica, paredes revestidas
com ceramica até 1,50m/rebocadas e pintadas e tetos em friso de
madeira. DEPENDENCIAS: quarto e copa com pisos cimentados,
paredes rebocadas pintadas e tetos em frisos de madeira; BANHEIRO:
com piso em cerdmica, paredes revestidas com cerdmica até
1,50m/rebocadas pintadas e teto em friso de madeira. Imével constante
da Matricula n° 25.863, de ordem do Livro 2 do Cartdrio do 1° Oficio
de Regqistro Geral de Imdveis da 12 Zona da Serra, Comarca da
Capital, Estado do Espirito Santo, conferido e avaliado pelo valor de
R$ 45.555,56 (quarenta e cinco mil, quinhentos e cinquenta e cinco
reais e cinquenta seis centavos);
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1.3. 50% do Lote n° 03 (trés) da quadra 02 (dois), situado no Parque Santa Fé,
em Nova Almeida, no municipio de Serra/ES, com area de 300m?
(trezentos metros quadrados), confrontando-se ao Norte com a Rua C, ao
Sul com o lote 05 (cinco), a leste com o lote 02 (dois) e ao Oeste com a
Rua S, respectivamente, constante da Matricula n° 19.836, de ordem do
Livro 2-CS do_ Cartdrio de Regqistro Geral de Imdveis da Serra,
Comarca da Capital, Estado do Espirito Santo, conferido e avaliado
pelo valor de R$ 45.555,56 (quarenta e cinco mil, quinhentos e
cinquenta e cinco reais e cinquenta seis centavos);

1.4. 50% do Lotes de terrenos de n° 04 (quatro) ao n° 07 (sete) da quadra 02,
no Loteamento Parque Santa Fé, Distrito de Nova Almeida, municipio da
Serra/ES, tendo o lote n° 04, area de 291,00m? lote n° 05, area de
30,00m? , lote n° 06, area de 293,00m? e lote n° 07, area de 310,00m?, e
em conjunto tendo os citados lotes 1.244,00m? confrontando-se ao norte
com lotes de n° 01, 02 e 03, ao sul com lote 08, ao leste com Avenida B,
a oeste com Rua S, desmembrado de maior area. Imdvel constante da
Matricula n° 34.614, de ordem do Livro 2 do Cartorio do 1° Oficio de
Registro Geral de Imoveis da 12 Zona da Serra, Comarca da Capital,
Estado do Espirito Santo, conferido e avaliado pelo valor de R$
182.222,20 (cento e oitenta e dois mil, duzentos e vinte e dois reais e
vinte centavos);

1.5. 50% do Lote de terreno n° 08 (oito) da quadra Il (dois), confrontando-se
pela frente com a Avenida B, medindo 13,00, pelos fundos com Rua B,
medindo 12,50m, pelo lado direito com o lote 09, medindo 25,00 e pelo
lado esquerdo com os lotes 6 e 7, medindo 29,00m, totalizando a area de
340,60m? (trezentos e quarenta metros e sessenta decimetros
quadrados), situado no Parque Santa Fé, em Nova Almeida, municipio da
Serra/ES. Imdvel constante da Matricula n° 34.615, de ordem do Livro 2
do Cartdrio do 1° Oficio de Registro Geral de Imdveis da 12 Zona da
Serra, Comarca da Capital, Estado do Espirito Santo, conferido e
avaliado pelo valor de R$ 45.555,56 (quarenta e cinco mil, quinhentos
e cinquenta e cinco reais e cinquenta e seis centavos);

1.6. 50% do Lote de terreno n° 09 (nove) da Planta Complementar do Parque
Santa Fé, da quadra Il (dois), situado em Nova Almeida, municipio da
Serra/ES, confrontando-se pela frente com a Avenida B, medindo 18,00m,
pelos fundos com a Rua S, medindo 17,60m, pelo lado direito com a
Avenida A, medindo 18,80m e pelo lado esquerdo com o lote 8, medindo
25,50m, totalizando a area de 389,80m? (trezentos e oitenta e nove
metros oitenta decimetros quadrados). Imovel constante da Matricula n°
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34.616, de ordem do Livro 2 do Cartorio do 1° Oficio de Registro
Geral de Imdveis da 12 Zona da Serra, Comarca da Capital, Estado do
Espirito_Santo, conferido e avaliado pelo valor de R$ 45.555,56
(quarenta e cinco mil, quinhentos e cinquenta e cinco reais e
cinquenta e seis centavos);

1.7.  Um apartamento de n° 1.003 com 01 (uma) vaga de garagem do Edificio
“La Residence Victoria”, situado na Av. Dante Michelini, n® 1.777, Bairro
Mata da Praia, Vitoria, Estado do Espirito Santo, com as seguintes
compartimentacées e pisos: 01 estar/kit, 01 quarto com closet com piso
em ceramica, 01 banheiro com piso em ceramica e paredes totalmente
azulejadas, e fragdo ideal de 0,005932 da area de 1.778,65m?3
correspondente ao bloco 05, localizado na Super Quadra A, com a
sequintes dimensbées e confrontagbes: frente 33,64m para a Av. Dante
Michelini; fundos 33,50m com a area privativa do condominio; lado direito,
55,80m com o bloco 04, e lado esquerdo, 51,30m com o bloco 06. Imdvel
constante da Matricula n° 16.017, de ordem do Livro 2 do Cartdrio de
Registro Geral de Imoveis da 3% Zona Judiciaria de Vitoria, Comarca
da Capital, Estado do Espirito Santo, conferido e avaliado pelo valor
de R$ 48.033,48 (quarenta e oito mil, trinta e trés reais e quarenta e
oito centavos).

2. O s6cio ROMULO SAMORINI, nesta data, integraliza o valor de R$ 0,40
(quarenta centavos) em moeda corrente nacional e o valor de R$ 521.290,50
(quinhentos e vinte e um mil, duzentos e noventa reais e cinquenta
centavos) com a incorporacao dos bens de sua propriedade, abaixo
discriminados:

2.1. 50% do Lote n° 01 (um) da quadra 02 (dois), do loteamento Parque Santa
Fé, Distrito de Nova Almeida, Municipio da Serra/ES, medindo 344,00m?
(trezentos e quarenta e quatro metros quadrados), confrontando-se pela
frente com Rua, por 18,60m,pelo lado direito, por 20,20m com terreno de
Luciano Marques do Rosario e Maria Duarte do Rosario, pelo lado
esquerdo por 24,20m com a Rua Projetada e pelos fundos com
13,40m100% (cem por cento), contendo um imovel residencial com 2
(dois) quartos, sala, cozinha, instalagdo sanitaria e o respectivo terreno
em que a mesma se encontra edificada. Imével constante da Matricula n°
34.613, de ordem do Livro 2 do Cartério do 1° Oficio de Registro
Geral de Imoveis da 12 Zona da Serra, Comarca da Capital, Estado do
Espirito Santo, conferido e avaliado pelo valor de R$ 45.555,56
(quarenta e cinco mil, quinhentos e cinquenta e cinco reais e
cinquenta e seis centavos);
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2.2. 50% do Lote 02 (dois) da quadra 02 (dois), com area aproximadamente de
395,00m? (trezentos e noventa e cinco metros quadrados), situado no
Loteamento Parque de Santa Fé, na Vila de Nova Almeida, municipio da
Serra/ES, confrontando-se pelo norte com a Rua C, pelo sul com o lote n°
5, pelo leste com o lote n° 1 e pelo oeste com o lote n° 3
respectivamente, lote este, desmembrado de area maior. Contendo
construgcdo de um imdvel residencial 01(um) pavimento, com area
construida de 145,25m? (cento e quarenta e cinco metros e vinte e cinco
decimetros quadrados), e as seguintes caracteristicas de construgao:
FUNDACAOQ: sapatas isoladas de concreto armado; ESTRUTURA:
concreto armado; FORRO: friso de madeira; COBERTURA: telha
francesa; INSTALACOES: completas de agua, luz e esgoto; PAREDES:
alvenaria de lajotas rebocada e pintada;, ESQUADRIAS: madeira pintada;
COMPARTIMENTOS: Garagem com piso cimentado liso, paredes e teto
inexistentes: varanda e area de servicos com pisos em cerdmica, paredes
rebocadas pintadas e tetos inexistentes, sala, 03 (trés) quartos e copa
com pisos em cerdmica, paredes rebocadas pintadas e tetos em friso de
madeira; cozinha e banheiro com pisos em cerdmica, paredes revestidas
com cerdmica até 1,50m/rebocadas e pintadas e tetos em friso de
madeira. DEPENDENCIAS: quarto e copa com pisos cimentados,
paredes rebocadas pintadas e tetos em frisos de madeira; BANHEIRO:
com piso em cerdmica, paredes revestidas com cerdmica até
1,50m/rebocadas pintadas e teto em friso de madeira. Imével constante
da Matricula n° 25.863, de ordem do Livro 2 do Cartdrio do 1° Oficio
de Regqistro Geral de Imdveis da 12 Zona da Serra, Comarca da
Capital, Estado do Espirito Santo, conferido e avaliado pelo valor de
R$ 45.555,56 (quarenta e cinco mil, quinhentos e cinquenta e cinco
reais e cinquenta e seis centavos);

2.3. 50% do Lote n° 03 (trés) da quadra 02 (dois), situado no Parque Santa Fé,
em Nova Almeida, no municipio de Serra/ES, com area de 300m?
(trezentos metros quadrados), confrontando-se ao Norte com a Rua C, ao
Sul com o lote 05 (cinco), a leste com o lote 02 (dois) e ao Oeste com a
Rua S, respectivamente, constante da Matricula n° 19.836, de ordem do
Livro 2-CS do Cartdrio de Regqistro Geral de Imdveis da Serra,
Comarca da Capital, Estado do Espirito Santo, conferido e avaliado
pelo valor de R$ 45.555,56 (quarenta e cinco mil, quinhentos e
cinquenta e cinco reais e cinquenta e seis centavos);

24. 50% do Lotes de terrenos de n° 04 (quatro) ao n° 07 (sete) da quadra 02,
no Loteamento Parque Santa Fé, Distrito de Nova Almeida, municipio da
Serra/ES, tendo o lote n° 04, area de 291,00m? Iote n° 05, area de
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30,00m? , lote n° 06, area de 293,00m? e lote n° 07, area de 310,00m?, e
em conjunto tendo os citados lotes 1.244,00m? confrontando-se ao norte
com lotes de n° 01, 02 e 03, ao sul com lote 08, ao leste com Avenida B,
a oeste com Rua S, desmembrado de maior area. Imdével constante da
Matricula n° 34.614, de ordem do Livro 2 do Cartorio do 1° Oficio de
Registro Geral de Imoveis da 12 Zona da Serra, Comarca da Capital,
Estado do Espirito Santo, conferido e avaliado pelo valor de R$
182.222,20 (cento e oitenta e dois mil, duzentos e vinte e dois reais e
vinte centavos);

2.5. 50% do Lote de terreno n° 08 (oito) da quadra Il (dois), confrontando-se
pela frente com a Avenida B, medindo 13,00, pelos fundos com Rua B,
medindo 12,50m, pelo lado direito com o lote 09, medindo 25,00 e pelo
lado esquerdo com os lotes 6 e 7, medindo 29,00m, totalizando a area de
340,60m? (trezentos e Qquarenta metros e sessenta decimetros
quadrados), situado no Parque Santa Fé, em Nova Almeida, municipio da
Serra/ES. Imdvel constante da Matricula n° 34.615, de ordem do Livro 2
do Cartdrio do 1° Oficio de Registro Geral de Imdveis da 12 Zona da
Serra, Comarca da Capital, Estado do Espirito Santo, conferido e
avaliado pelo valor de R$ 45.555,56 (quarenta e cinco mil, quinhentos
e cinquenta e cinco reais e cinquenta e seis centavos);

2.6. 50% do Lote de terreno n° 09 (nove) da Planta Complementar do Parque
Santa Fé, da quadra Il (dois), situado em Nova Almeida, municipio da
Serra/ES, confrontando-se pela frente com a Avenida B, medindo 18,00m,
pelos fundos com a Rua S, medindo 17,60m, pelo lado direito com a
Avenida A, medindo 18,80m e pelo lado esquerdo com o lote 8, medindo
25,50m, totalizando a area de 389,80m? (trezentos e oitenta e nove
metros oitenta decimetros quadrados). Imovel constante da Matricula n°
34.616, de ordem do Livro 2 do Cartério do 1° Oficio de Registro
Geral de Imoveis da 12 Zona da Serra, Comarca da Capital, Estado do
Espirito Santo, conferido e avaliado pelo valor de R$ 45.555,56
(quarenta e cinco mil, quinhentos e cinquenta e cinco reais e
cinquenta e seis centavos).

2.7.  Um apartamento de n° 307, do Edificio “Water Plaza Apart Hotel”, com as
sequintes caracteristicas: quarto, sala, varanda, banheiro e american bar
e 01 vaga de garagem, com area de construcdo de 87,04m?, area real de
96,23m? e a fracdo ideal de 0,00560010, dos lotes de terreno de n° 07, 08
e 09, com area total de 1.817,95m? situado na Avenida Antonio Gil
Veloso, na Praia da Costa, no Municipio de Vila Velha, Estado do Espirito
Santo. Imdvel constante da Matricula n° 60.133, de ordem do Livro 2 do
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Cartorio de Registro Geral de Imdveis 1° Oficio da 12 Zona de Vila
Velha/ES, Comarca da Capital, Estado do Espirito Santo, conferido e
avaliado pelo valor de R$ 111.290,50 (cento e onze mil, duzentos e
noventa reais e cinquenta centavos).

2.1.1. A senhora FLAVIA CALEZANI DALGOBBO SAMORINI, brasileira,
administradora, portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo com registro n°
00380378744, expedida pelo DETRAN/ES e inscrita no CPF sob o n°
022.895.817-20, casada sob o regime de comunh&o parcial de bens com o sr.
ROMULO SAMORINI, assina também, o presente instrumento para anuéncia
a transacao supracitada.

Baseado nas informagdes supramencionadas e para melhor visualizacédo, segue abaixo
tabela discriminativa dos referidos valores e suas divisbes para cada sécio:

soclIo VR. ACERVO VR. IMOVEIS VALOR EM TOTAL
CINDIDO INCORPORADOS MOEDA (R$)
Cristhine Samorini 2.378.735,10 458.033,48 63.257,42 | 2.900.026,00
Romulo Samorini 2.378.735,10 521.290,50 0,40 | 2.900.026,00
4.757.470,20 979.323,98 63.257,82 | 5.800.052,00

Em virtude ao somatorio dos valores em moeda corrente com os bens imoveis de
propriedades dos sécios ao acervo liquido vertido, o capital social da empresa
CISIONADA sera representado em R$ 5.800.052,00 (cinco milhées, oitocentos mil,
cinquenta e dois reais) e divididos em 5.800.052 (cinco milhGes, oitocentas mil e
cinquenta e duas) quotas de valor nominal e unitario de R$ 1,00 (um real) cada e,
distribuidos igualmente entre os socios.

RESOLVEM as partes constituir a Sociedade (CISIONADA), a qual sera regida pelo
seguinte Contrato Social:

CAPITULO | - DENOMINAGCAO, SEDE, OBJETIVO E DURAGAO

CLAUSULA PRIMEIRA

A Sociedade Empreséaria Limitada, girara sob a denominacdo social de PALACE
PARTICIPACOES LTDA, regendo-se pelo presente contrato, pela Lei n° 10.406/2002 e
como regéncia supletiva pela Lei n° 6.404/76, no que for aplicavel e demais disposi¢coes
legais pertinentes.
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CLAUSULA SEGUNDA
A Sociedade tera sua sede social na Av. José Maria Vivacqua Santos, n° 580, Sala,
Jardim Camburi, Vitéria, ES, CEP: 29.090-160.

CLAUSULA TERCEIRA

A sociedade terd o seguinte objeto social: HOLDINGS DE INSTITUICOES NAO
FINANCEIRAS. ATIVIDADES DE PARTlClPAQOES EM OUTRAS SOCIEDADES.
COMPRA E VENDA DE IMOVEIS PROPRIOS. LOCAQAO DE IMOVEIS PROPRIOS.

CODIFICAGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA
E exercera as seguintes atividades:
Atividade Principal:
CNAE 6462-0/00 — Holdings de instituicoes nao financeiras.
Atividade Secundaria:

CNAE 6463-8/00 — Outras sociedades de participacao, exceto holdings;
CNAE 6810-2/01 — Compra e venda de imoveis proprios.
CNAE 6810-2/02 — Aluguel de imoveis proprios.

CLAUSULA QUARTA

O prazo de duragdo da sociedade serda por tempo indeterminado, iniciando suas
atividades na data de registro do presente contrato de constituicAo da sociedade e
cumprimento das demais formalidades exigidas por Lei.

CLAUSULA QUINTA

A sociedade podera estabelecer filiais e outros estabelecimentos em qualquer ponto
do territério nacional, ou fora dele, por ato de sua geréncia, devidamente outorgados
poderes pela sociedade, ou por deliberagcdes dos socios, obedecendo as disposicoes
legais do Pais.

CAPITULO Il - CAPITAL SOCIAL

CLAUSULA SEXTA

O capital social da sociedade é R$ 5.800.052,00 (cinco milhdes, oitocentos mil,
cinquenta e dois reais), totalmente subscrito e integralizado, divididos em 5.800.052
(cinco milhoes, oitocentas mil e cinquenta e duas) quotas de valor nominal e unitario
de R$ 1,00 (um real) cada, e assim distribuido entre os sécios quotistas:
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Sécios Qtd Quotas Valor em R$ %
Cristhine Samorini 2.900.026 R$ 2.900.026,00 50
Romulo Samorini 2.900.026 R$ 2.900.026,00 50
Total 5.800.052 R$ 5.800.052,00 100

Paragrafo Primeiro — A integralizagcao da totalidade das quotas subscritas é realizada,
neste ato, da seguinte forma:

a) R$ 63.257,82 (sessenta e trés mil, duzentos e cinquenta e sete reais e oitenta e
dois centavos) mediante integralizacdo em moeda corrente nacional, sendo R$
63.257,42 (sessenta e trés mil, duzentos e cinquenta e sete reais e quarenta e
dois centavos) pela sécia CRISTHINE SAMORINI e R$ 0,40 (quarenta centavos)
pelo s6cio ROMULO SAMORINI;

b) R$ 4.757.470,20 (quatro milhdes, setecentos e cinquenta e sete mil,
quatrocentos e setenta reais e vinte centavos), integralizados com a versao
parcial dos valores da empresa GRAFITUSA S/A (CINDIDA), neste ato, sendo
R$ 2.378.735,10 (dois milhGes, trezentos e setenta e oito mil, setecentos e trinta e
cinco reais e dez centavos) para a sécia CRISTHINE SAMORINI e, R$
2.378.735,10 (dois milhbes, trezentos e setenta e oito mil, setecentos e trinta e
cinco reais e dez centavos) para o socio ROMULO SAMORINI, que transferem
ao patriménio da sociedade, como de fato transferido tém, dando plena, rasa,
geral e irrevogavel quitacdo, os seguintes iméveis da empresa CINDIDA:

b.1. Lote 15A da Quadra n° 10, situado no Loteamento Santa Therezinha,
Jardim Camburi, Vitéria/ES, com area total de 3.525,28m?2 resultante da
fusdo dos lotes numeros 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 e 22 da quadra 10,
confrontando-se por uma frente com a Av. José Maria Vivacqua Santos, onde
mede 47,00ms + um chanfro de 7,85ms, por outra frente com a Rua Raul
Oliveira Neves, onde mede 58,00ms + um chanfro de 7,85ms; por outra
frente com a Rua Theofilo Costa, onde mede 47,00ms e fundos com os lotes
numeros 14 e 23 da mesma quadra, onde mede 68,00m, contendo a
construgdo de um imovel composto de Pavimento Térreo contendo 42
(quarenta e duas) vagas de garagem e de 2° pavimento, com area total
construida: 3.267,49m?, constantes da Matricula n° 28.195, de ordem do
Livro 2 do Cartdrio de Reqistro Geral de Imdveis 32 Zona de Vitoria,
Comarca da Capital do Estado do Espirito Santo. Inscricdo Imobiliaria
na Prefeitura Municipal de Vitoria/ES sob o n° 07.01.212.0051.001-fc1 e
Inscricao Fiscal n° 11923539.
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c) R$ 458.033,48 (quatrocentos e cinquenta e oito mil, trinta e trés reais e quarenta
e oito centavos) com a transferéncia dos bens iméveis de propriedade da sécia
CRISTHINE SAMORINI:

c.1. 50% do Lote n° 01 (um) da quadra 02 (dois), do loteamento Parque
Santa Fé, Distrito de Nova Almeida, Municipio da Serra/ES, medindo
344,00m? (trezentos e quarenta e quatro metros quadrados),
confrontando-se pela frente com Rua, por 18,60m,pelo lado direito, por
20,20m com terreno de Luciano Marques do Rosario e Maria Duarte do
Rosario, pelo lado esquerdo por 24,20m com a Rua Projetada e pelos
fundos com 13,40m100% (cem por cento), contendo um imével
residencial com 2 (dois) quartos, sala, cozinha, instalacdo sanitaria e o
respectivo terreno em que a mesma se encontra edificada. Imével
constante da Matricula n° 34.613, de ordem do Livro 2 do Cartorio do
1° Oficio de Registro Geral de Imoveis da 1° Zona da Serra, Comarca
da Capital, Estado do Espirito Santo, conferido e avaliado pelo valor
de R$ 45.555,56 (quarenta e cinco mil, quinhentos e cinquenta e
cinco reais e cinquenta seis centavos);

c.2. 50% do Lote 02 (dois) da quadra 02 (dois), com area
aproximadamente de 395,00m? (trezentos e noventa e cinco metros
quadrados), situado no Loteamento Parque de Santa Fé, na Vila de Nova
Almeida, municipio da Serra/ES, confrontando-se pelo norte com a Rua C,
pelo sul com o lote n° 5, pelo leste com o lote n° 1 e pelo oeste com o lote
n° 3 respectivamente, lote este, desmembrado de area maior. Contendo
construgcdo de um imdvel residencial 01(um) pavimento, com area
construida de 145,25m? (cento e quarenta e cinco metros e vinte e cinco
decimetros quadrados), e as seguintes caracteristicas de construgio:
FUNDACAOQ: sapatas isoladas de concreto armado; ESTRUTURA:
concreto armado; FORRO: friso de madeira; COBERTURA: telha
francesa; INSTALACOES: completas de agua, luz e esgoto; PAREDES:
alvenaria de lajotas rebocada e pintada; ESQUADRIAS: madeira pintada;
COMPARTIMENTOS: Garagem com piso cimentado liso, paredes e teto
inexistentes: varanda e area de servicos com pisos em cerdmica, paredes
rebocadas pintadas e tetos inexistentes, sala, 03 (trés) quartos e copa
com pisos em cerdmica, paredes rebocadas pintadas e tetos em friso de
madeira; cozinha e banheiro com pisos em cerdmica, paredes revestidas
com cerdmica até 1,50m/rebocadas e pintadas e tetos em friso de
madeira. DEPENDENCIAS: quarto e copa com pisos cimentados,
paredes rebocadas pintadas e tetos em frisos de madeira; BANHEIRO:
com piso em cerdmica, paredes revestidas com cerdmica até
1,50m/rebocadas pintadas e teto em friso de madeira. Imével constante
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da Matricula n° 25.863, de ordem do Livro 2 do Cartorio do 1° Oficio
de Registro Geral de Imoveis da 12 Zona da Serra, Comarca da
Capital, Estado do Espirito Santo, conferido e avaliado pelo valor de
R$ 45.555,56 (quarenta e cinco mil, quinhentos e cinquenta e cinco
reais e cinquenta_seis centavos);

c.3. 50% do Lote n° 03 (trés) da quadra 02 (dois), situado no Parque
Santa Fé, em Nova Almeida, no municipio de Serra/ES, com area de
300m? (trezentos metros quadrados), confrontando-se ao Norte com a Rua
C, ao Sul com o lote 05 (cinco), a leste com o lote 02 (dois) e ao Oeste
com a Rua S, respectivamente, constante da Matricula n° 19.836, de
ordem do Livro 2-CS do Cartorio de Registro Geral de Imdveis da
Serra, Comarca da Capital, Estado do Espirito Santo, conferido e
avaliado pelo valor de R$ 45.555,56 (quarenta e cinco mil, quinhentos
e cinquenta e cinco reais e cinquenta seis centavos);

c.4. 50% do Lotes de terrenos de n° 04 (quatro) ao n° 07 (sete) da quadra
02, no Loteamento Parque Santa Fé, Distrito de Nova Almeida, municipio
da Serra/ES, tendo o lote n° 04, area de 291,00mZ lote n° 05, area de
30,00m? , lote n° 06, area de 293,00m? e lote n° 07, area de 310,00m?, e
em conjunto tendo os citados lotes 1.244,00m?, confrontando-se ao norte
com lotes de n° 01, 02 e 03, ao sul com lote 08, ao leste com Avenida B,
a oeste com Rua S, desmembrado de maior area. Imdvel constante da
Matricula n° 34.614, de ordem do Livro 2 do Cartorio do 1° Oficio de
Registro Geral de Imoveis da 12 Zona da Serra, Comarca da Capital,
Estado do Espirito Santo, conferido e avaliado pelo valor de R$
182.222,20 (cento e oitenta e dois mil, duzentos e vinte e dois reais e
vinte centavos);

c.5. 50% do Lote de terreno n° 08 (oito) da quadra Il (dois), confrontando-
se pela frente com a Avenida B, medindo 13,00, pelos fundos com Rua B,
medindo 12,50m, pelo lado direito com o lote 09, medindo 25,00 e pelo
lado esquerdo com os lotes 6 e 7, medindo 29,00m, totalizando a area de
340,60m? (trezentos e quarenta metros e sessenta decimetros
quadrados), situado no Parque Santa Fé, em Nova Almeida, municipio da
Serra/ES. Imdvel constante da Matricula n° 34.615, de ordem do Livro 2
do Cartdrio do 1° Oficio de Registro Geral de Imdveis da 12 Zona da
Serra, Comarca da Capital, Estado do Espirito Santo, conferido e
avaliado pelo valor de R$ 45.555,56 (quarenta e cinco mil, quinhentos
e cinquenta e cinco reais e cinquenta e seis centavos);

c.6. 50% do Lote de terreno n° 09 (nove) da Planta Complementar do
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Parque Santa Fé, da quadra Il (dois), situado em Nova Almeida, municipio
da Serra/ES, confrontando-se pela frente com a Avenida B, medindo
18,00m, pelos fundos com a Rua S, medindo 17,60m, pelo lado direito
com a Avenida A, medindo 18,80m e pelo lado esquerdo com o lote 8,
medindo 25,50m, totalizando a area de 389,80m? (trezentos e oitenta e
nove metros oitenta decimetros quadrados). Imovel constante da
Matricula n° 34.616, de ordem do Livro 2 do Cartdrio do 1° Oficio de
Registro Geral de Imdveis da 1° Zona da Serra, Comarca da Capital,
Estado do Espirito Santo, conferido e avaliado pelo valor de R$
45.555,56 (quarenta e cinco mil, quinhentos e cinquenta e cinco reais
e cinquenta e seis centavos);

c.7. Um apartamento de n° 1.003 com 01 (uma) vaga de garagem do
Edificio “La Residence Victoria”, situado na Av. Dante Michelini, n°® 1.777,
Bairro Mata da Praia, Vitdria, Estado do Espirito Santo, com as seguintes
compartimentacdes e pisos: 01 estar/kit, 01 quarto com closet com piso
em ceramica, 01 banheiro com piso em ceramica e paredes totalmente
azulejadas, e fragdo ideal de 0,005932 da area de 1.778,65m?3
correspondente ao bloco 05, localizado na Super Quadra A, com a
seguintes dimensées e confrontacdes: frente 33,64m para a Av. Dante
Michelini; fundos 33,50m com a area privativa do condominio; lado direito,
55,80m com o bloco 04, e lado esquerdo, 51,30m com o bloco 06. Imdvel
constante da Matricula n° 16.017, de ordem do Livro 2 do Cartorio de
Registro Geral de Imoveis da 3% Zona Judiciaria de Vitoria, Comarca
da Capital, Estado do Espirito Santo, conferido e avaliado pelo valor
de R$ 48.033,48 (quarenta e oito mil, trinta e trés reais e quarenta e
oito centavos).

d) R$ 521.290,50 (quinhentos e vinte e um mil, duzentos e noventa reais e
cinquenta centavos) com a transferéncia dos bens iméveis de propriedade do
s6cio ROMULO SAMORINI:

d.1. 50% do Lote n° 01 (um) da quadra 02 (dois), do loteamento Parque
Santa Fé, Distrito de Nova Almeida, Municipio da Serra/ES, medindo
344,00m? (trezentos e quarenta e quatro metros quadrados),
confrontando-se pela frente com Rua, por 18,60m,pelo lado direito, por
20,20m com terreno de Luciano Marques do Rosario e Maria Duarte do
Rosario, pelo lado esquerdo por 24,20m com a Rua Projetada e pelos
fundos com 13,40m100% (cem por cento), contendo um imdvel
residencial com 2 (dois) quartos, sala, cozinha, instalacdo sanitaria e o
respectivo terreno em que a mesma se encontra edificada. Imével
constante da Matricula n° 34.613, de ordem do Livro 2 do Cartdrio do
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1° Oficio de Registro Geral de Imoveis da 1° Zona da Serra, Comarca
da Capital, Estado do Espirito Santo, conferido e avaliado pelo valor
de R$ 45.555,56 (quarenta e cinco mil, quinhentos e cinquenta e
cinco reais e cinquenta e seis centavos);

d2. 50% do Lote 02 (dois) da quadra 02 (dois), com area
aproximadamente de 395,00m? (trezentos e noventa e cinco metros
quadrados), situado no Loteamento Parque de Santa Fé, na Vila de Nova
Almeida, municipio da Serra/ES, confrontando-se pelo norte com a Rua C,
pelo sul com o lote n° 5, pelo leste com o lote n° 1 e pelo oeste com o lote
n° 3 respectivamente, lote este, desmembrado de area maior. Contendo
construgcdo de um imdvel residencial 01(um) pavimento, com area
construida de 145,25m? (cento e quarenta e cinco metros e vinte e cinco
decimetros quadrados), e as seguintes caracteristicas de construgio:
FUNDACAOQ: sapatas isoladas de concreto armado; ESTRUTURA:
concreto armado; FORRO: friso de madeira; COBERTURA: telha
francesa; INSTALACOES: completas de agua, luz e esgoto; PAREDES:
alvenaria de lajotas rebocada e pintada; ESQUADRIAS: madeira pintada;
COMPARTIMENTOS: Garagem com piso cimentado liso, paredes e teto
inexistentes: varanda e area de servicos com pisos em cerdmica, paredes
rebocadas pintadas e tetos inexistentes, sala, 03 (trés) quartos e copa
com pisos em cerdmica, paredes rebocadas pintadas e tetos em friso de
madeira; cozinha e banheiro com pisos em cerdmica, paredes revestidas
com cerdmica até 1,50m/rebocadas e pintadas e tetos em friso de
madeira. DEPENDENCIAS: quarto e copa com pisos cimentados,
paredes rebocadas pintadas e tetos em frisos de madeira; BANHEIRO:
com piso em cerdmica, paredes revestidas com cerdmica até
1,50m/rebocadas pintadas e teto em friso de madeira. Imével constante
da Matricula n° 25.863, de ordem do Livro 2 do Cartdrio do 1° Oficio
de Regqistro Geral de Imdveis da 12 Zona da Serra, Comarca da
Capital, Estado do Espirito Santo, conferido e avaliado pelo valor de
R$ 45.555,56 (quarenta e cinco mil, quinhentos e cinquenta e cinco
reais e cinquenta e seis centavos);

d.3. 50% do Lote n° 03 (trés) da quadra 02 (dois), situado no Parque
Santa Fé, em Nova Almeida, no municipio de Serra/ES, com area de
300m? (trezentos metros quadrados), confrontando-se ao Norte com a
Rua C, ao Sul com o lote 05 (cinco), a leste com o lote 02 (dois) e ao
Oeste com a Rua S, respectivamente, constante da Matricula n° 19.836,
de ordem do Livro 2-CS do Cartdrio de Registro Geral de Imdveis da
Serra, Comarca da Capital, Estado do Espirito Santo, conferido e
avaliado pelo valor de R$ 45.555,56 (quarenta e cinco mil, quinhentos
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e cinquenta e cinco reais e cinquenta e seis centavos);

d.4. 50% do Lotes de terrenos de n° 04 (quatro) ao n° 07 (sete) da quadra
02, no Loteamento Parque Santa Fé, Distrito de Nova Almeida, municipio
da Serra/ES, tendo o lote n° 04, area de 291,00mZ lote n° 05, area de
30,00m? , lote n° 06, area de 293,00m? e lote n° 07, area de 310,00m?, e
em conjunto tendo os citados lotes 1.244,00m? confrontando-se ao norte
com lotes de n° 01, 02 e 03, ao sul com lote 08, ao leste com Avenida B,
a oeste com Rua S, desmembrado de maior area. Imdével constante da
Matricula n° 34.614, de ordem do Livro 2 do Cartorio do 1° Oficio de
Registro Geral de Imoveis da 12 Zona da Serra, Comarca da Capital,
Estado do Espirito Santo, conferido e avaliado pelo valor de R$
182.222,20 (cento e oitenta e dois mil, duzentos e vinte e dois reais e
vinte centavos);

d.5. 50% do Lote de terreno n° 08 (oito) da quadra Il (dois), confrontando-
se pela frente com a Avenida B, medindo 13,00, pelos fundos com Rua B,
medindo 12,50m, pelo lado direito com o lote 09, medindo 25,00 e pelo
lado esquerdo com os lotes 6 e 7, medindo 29,00m, totalizando a area de
340,60m? (trezentos e Qquarenta metros e sessenta decimetros
quadrados), situado no Parque Santa Fé, em Nova Almeida, municipio da
Serra/ES. Imdvel constante da Matricula n° 34.615, de ordem do Livro 2
do Cartdrio do 1° Oficio de Registro Geral de Imdveis da 12 Zona da
Serra, Comarca da Capital, Estado do Espirito Santo, conferido e
avaliado pelo valor de R$ 45.555,56 (quarenta e cinco mil, quinhentos
e cinquenta e cinco reais e cinquenta e seis centavos);

d.6. 50% do Lote de terreno n° 09 (nove) da Planta Complementar do
Parque Santa Fé, da quadra Il (dois), situado em Nova Almeida, municipio
da Serra/ES, confrontando-se pela frente com a Avenida B, medindo
18,00m, pelos fundos com a Rua S, medindo 17,60m, pelo lado direito
com a Avenida A, medindo 18,80m e pelo lado esquerdo com o lote 8,
medindo 25,50m, totalizando a area de 389,80m? (trezentos e oitenta e
nove metros oitenta decimetros quadrados). Imovel constante da
Matricula n° 34.616, de ordem do Livro 2 do Cartorio do 1° Oficio de
Registro Geral de Imdveis da 1? Zona da Serra, Comarca da Capital,
Estado do Espirito Santo, conferido e avaliado pelo valor de R$
45.555,56 (quarenta e cinco mil, quinhentos e cinquenta e cinco reais
e cinquenta e seis centavos);

d.7. Um apartamento de n° 307, do Edificio “Water Plaza Apart Hotel’,
com as segquintes caracteristicas: quarto, sala, varanda, banheiro e
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american bar e 01 vaga de garagem, com area de construgdo de 87,04m?,
area real de 96,23m? e a fragc&o ideal de 0,00560010, dos lotes de terreno
de n° 07, 08 e 09, com area total de 1.817,95m? situado na Avenida
Antonio Gil Veloso, na Praia da Costa, no Municipio de Vila Velha, Estado
do Espirito Santo. Imével constante da Matricula n° 60.133, de ordem do
Livro 2 do Cartdrio de Registro Geral de Imdveis 1° Oficio da 12 Zona
de Vila Velha/ES, Comarca da Capital, Estado do Espirito Santo,
conferido e avaliado pelo valor de R$ 111.290,50 (cento e onze mil,
duzentos e noventa reais e cinquenta centavos).

Paragrafo Segundo — A responsabilidade dos sécios € limitada ao valor de suas
quotas, mas todos respondem solidariamente pela integralizacao do capital social, nos
termos do Artigo 1.052 do Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Terceiro — Os sécios ndo responderao subsidiariamente pelas obrigacoes
sociais, conforme estabelece o Artigo 1.054 c/c o Artigo 997, inciso VIII, ambos do
Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Quarto — Os sécios quotistas terao direito de preferéncia para subscrever o
aumento de Capital Social da Sociedade, de forma desproporcional as quotas que
possuirem.

Paragrafo Quinto — A sociedade reconhece um sé proprietario para cada quota, e a
cada quota correspondera um voto nas deliberagées sociais.

Paragrafo Sexto — As quotas séo indivisiveis em relagdo a sociedade, e ndo poderao
ser cedidas ou transferidas a terceiros sem a expressa concordancia de todos os socios.

Paragrafo Sétimo — Poderao os sécios se fazerem substituir na sociedade por pessoa
juridica, desde que de sua propriedade.

Paragrafo Oitavo — Caso qualquer sdcio desejar retirar-se da sociedade, é assegurado
o direito personalissimo e exclusivo de preferéncia ao socio remanescente na propor¢cao
do capital social, ndo estando sujeitos, portanto, a igualar ofertas de terceiros, sendo
que para tanto o sdcio retirante devera expedir Notificagcdo ao sécio remanescente, para
que no prazo de até 60 (sessenta) dias seja levantado um balango especial para
quantificacdo de seus haveres perante a sociedade, cujo pagamento sera efetuado em
60 (sessenta) parcelas iguais e sucessivas, corrigidas pelo IPCA ou outro indice que o
substitua.

Paragrafo Nono - Toda e qualquer oneragdo, venda, cessao, transferéncia ou
alienacao, a qualquer titulo, de quotas do capital social da sociedade que se fagca sem
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observancia do disposto neste contrato, considerar-se-4 nula e invalida e nao produzira
quaisquer efeitos em relagao a sociedade

Paragrafo Décimo —. No caso de Falecimento de um dos sécios, a entrada dos
herdeiros do “de cujus” na sociedade obedecerd ao disposto na Clausula Décima
Primeira

Paragrafo Décimo Primeiro — E vedado aos sécios a constituicdo de qualquer
gravame sobre suas quotas, exceto se tal 6nus for de interesse da sociedade e houver a
deliberagado dos demais sécios nesse sentido. A decisdo ocorrera em Reunido para esse
fim, com os votos dos sécios devidamente reduzidos a termos em ata.

Paragrafo Décimo Segundo — Havendo condominio de quotas, os direitos a elas
inerentes somente poderdo ser exercidos pelo conddmino representante, ou pelo
inventariante do espélio de sécio falecido.

Paragrafo Décimo Terceiro — E admitida a instituicdo de usufruto sobre as quotas
representativas do capital social.

Paragrafo Décimo Quarto — As quotas mencionadas no caput desta Clausula Sexta,
também poderdo ser gravadas com as clausulas de incomunicabilidade,
inalienabilidade, impenhorabilidade e, observando-se ainda o seguinte: (i) o usufruto
ficara extinto pela morte do usufrutudrio; (ii) a clausula de incomunicabilidade
prevalecera sempre, extinto ou ndo o usufruto, abrangendo as sociedades conjugais
existentes ou que venham a existir, de maneira que as quotas doadas nunca se
comunicarao aos respectivos conjuges dos donatarios, em qualquer circunstancia; (iii) a
clausula de impenhorabilidade prevalecera até a morte do doador e extingdo do
usufruto.

Paragrafo Décimo Quinto — Na ocasidao da doagado das quotas, estas dar-se-d0 com
clausulas restritivas de incomunicabilidade, impenhorabilidade, inalienabilidade e, em
caso de falecimento de um dos donatarios, a parcela doada retornara integralmente ao
socio doador.

CAPITULO Ill - DELIBERAGOES SOCIAIS

CLAUSULA SETIMA
As deliberagbes sociais serdo tomadas em reunides de soOcios, nos termos dos
Artigos 1.071 a 1.080 do Cédigo Civil Brasileiro, cuja convocagao sera feita através
dos Socios Administradores, dirigida na forma individual de cada sécio, informando
local, data, hora e ordem do dia, e sera presidida pelos sécios presentes, que lavrardo
uma Ata de Reunigo.



Pagina 33 de 39
PALACE PARTICIPAQC)ES LTDA

INSTRUMENTO DE CONTRATO SOCIAL DE CONSTITUICAO DE SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA

Paragrafo Primeiro — Para as reunides de socios estardo dispensadas para efeitos
legais as formalidades previstas para assembleia, tais como: registro de Atas,
Publicacdes especifica de Atas, Livro de Atas, Convocacao em Imprensa Oficial e outras
exigéncias, conforme permite o Artigo 1.079 do Cddigo Civil Brasileiro. Nao obstante a
dispensa legal das formalidades, conforme disposto acima, os sécios se comprometem
com a adocao das praticas de governanga recomendaveis a qualquer organizagao.

Paragrafo Segundo — A reunidao de sécios instala-se com a presenca de todos os
sOcios.

Paragrafo Terceiro — As deliberacdes dos socios serdo tomadas pelos votos dos sécios
titulares de mais da metade do capital social, nos casos em que n&o estiver
expressamente previsto em lei ou neste contrato social maior quérum.

Paragrafo Quarto — Qualquer socio podera ser representado na deliberagdo por outro
sécio, ou por advogado, mediante outorga de mandato com especificacdo dos atos
autorizados.

Paragrafo Quinto — Serdo considerados presentes 0s sécios que transmitirem seu voto
por carta, telegrama, fac-simile, correio eletrdnico, ou qualquer outra forma escrita.

Paragrafo Sexto — Além de outras matérias indicadas na Lei ou no contrato social, os
socios devem deliberar sobre:

i. Aprovagédo das contas dos administradores, até o ultimo dia do quarto més,
subsequente ao término do exercicio social;
ii. Destinacao dos lucros obtidos no exercicio;
iii. Designacdo administradores em ato separado do presente contrato social;
iv. Destituicdo de administradores;
v. Fixagédo da remuneragéo dos administradores;
vi. Modificacao do contrato social;
vii. Incorporagéo, fuséo, ciséo, transformacéo ou dissolugcéo da sociedade;
viii. Pedido de recuperacao judicial.

Paragrafo Sétimo — Para os demais assuntos passiveis de deliberagcdes dos
sécios, serdo observados os votos correspondentes contido no artigo 1.076 do
vigente Codigo Civil Brasileiro. No entanto, nos termos dos §§ 2° e 3°, art. 1.072 do
Cédigo Civil, fica dispensada a reunidao quando todos os socios decidirem, por escrito,
sobre a matéria que seria objeto da reunidao, procedendo-se, assim, 0 registro da
alteracao contratual pertinente.
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CAPITULO IV — ADMINISTRACAO

CLAUSULA OITAVA

A administracdo da sociedade sera exercida pelos socios CRISTHINE SAMORINI e
ROMULO SAMORINI, que assinarao INDIVIDUALMENTE todos e quaisquer
documentos de responsabilidade da empresa, com o0s poderes e atribuicdes de
representa-la ativa e passivamente, judicial ou extrajudicialmente, com poderes e
atribuicées que lhes autorizam o uso do nome empresarial, ficando isto vedado, no
entanto, em atividades estranhas ao interesse social, assim como ndo poderdo assumir
obrigacbes seja em favor de qualquer dos sécios ou de terceiros, bem como nao
poderao onerar ou alienar bens iméveis da sociedade, sem autorizagao do outro socio.

Paragrafo Primeiro — Sao expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes com
relagdo a Sociedade, os atos de quaisquer dos soOcios, que envolverem obrigacoes
relativos a negocios ou operagdes estranhas aos objetivos sociais, tais como: fiangas,
avais, endossos ou quaisquer garantias em favor de terceiros, ressalvados os atos
praticados com autorizacao expressa do outro sécio.

Paragrafo Segundo - E vedado o uso do nome empresarial, por qualquer dos sécios,
em atividades estranhas ao interesse social ou para assumir obrigagdes em seu favor
ou de terceiros.

Paragrafo Terceiro — Fica facultada a nomeacao de administradores nao pertencentes
ao quadro societario, desde que aprovada por todo os socios, nos termos do art. 1.061
da Lei no 10.406/2002.

Paragrafo Quarto — Os sécios poderao, isoladamente, a qualquer momento, constituir
procurador outorgando poderes para representa-los.

Paragrafo Quinto — Os sécios, quando no exercicio da administracdo, poderdao ou nao
efetuar retirada mensal a titulo de pré-labore que sera estabelecida dentro da
capacidade financeira da sociedade.

CAPITULO V - EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

CLAUSULA NONA

O exercicio social iniciar-se-a a primeiro de janeiro de cada ano e terminara a trinta e
um de dezembro de cada ano, quando sera procedido o levantamento de balango
patrimonial, Demonstracdo de Resultado e demais demonstragdes contabeis
previstas em Lei ou neste contrato social que serdo apreciadas na reuniao de sécios.
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Paragrafo Primeiro — Os lucros e/ou prejuizos verificados, apos feitas as provisoes
legais e tecnicamente recomendadas, terdo o destino que os quotistas indicarem. A
critério dos socios e no atendimento de interesses da prépria sociedade, o total ou parte
dos lucros poderdo ser destinados a formacdo de reservas de lucros, no critério
estabelecido pela Lei n° 6.404/76, nos termos do art. 182, §4° ou, entdo, permanecer em
lucros acumulados para futura destinagéo. Fica estabelecido que a distribuicdo anual do
lucro do exercicio, sera definida pelos socios, respeitada a possibilidade
financeira/econbmica da sociedade.

Paragrafo Segundo — A distribuicdo de lucros ou resultados poderao ser realizados de
forma desproporcional em relagédo a participacao no capital, com aprovacdo de 100%
(cem por cento) dos sécios que representem o capital social da sociedade. Os sécios
desde ja reconhecem a validade desta condigdo que é justificada como mecanismo de
retribuicdo a cada sécio que colaborou com seu trabalho pessoal para a formagao do
resultado auferido pela sociedade, independente de eventual pagamento de pro-labore.

Paragrafo Terceiro — Fica a Sociedade autorizada a distribuir antecipadamente os
lucros do exercicio social, com base em levantamento de balancetes mensais,
trimestrais, semestrais ou anuais observadas a reposi¢cdo desses lucros quando a
distribuicao afetar o Capital Social, conforme estabelece o Artigo 1.059 do Cddigo Civil
Brasileiro.

CAPITULO VI - AFFECTIO SOCIETATIS

CLAUSULA DECIMA

Falecendo qualquer sécio, a sociedade continuara suas atividades normalmente com os
socios remanescentes. A sociedade é fundada sobre o principio do AFFECTIO
SOCIETATIS, que deve estar presente obrigatoriamente em relacdo a todos os sécios,
uma vez que é fundamental a sobrevivéncia da sociedade e de seu desiderato. Por essa
razdo, nao sera admitido, em nenhuma hipétese, o ingresso de eventuais sucessores,
seja a que titulo for, sem o expresso consentimento de todos 0s s6cios remanescentes,
a quem caberd, exclusivamente, a decisdao de admitir na sociedade pessoas estranhas
ao quadro societario.

Paragrafo Primeiro — Na presenca de eventuais sucessores, que nao obtiveram
consentimento de admissdo na sociedade, sera levantado um Balango Patrimonial na
data desse evento, e com base nessas demonstragdes, serd apurado o quinhao
respectivo que sera reembolsado em 60 (sessenta) prestacdes mensais, iguais e
sucessivas, corrigidas pelo IPCA ou outro indice que o substitua. Justificando-se esse
prazo para nao colocar em risco a sobrevivéncia da sociedade.
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Paragrafo Segundo — A declaragdo da incapacidade civil ou da auséncia do sécio,
neste caso, antes da abertura da sucessao, nao lhe retirard a condicao de sdcio, caso
em que sera representado perante a sociedade por seu curador ou por quem de direito.

CAPITULO VII - DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E EXTINGAO

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

A sociedade nao se dissolvera no caso de morte, incapacidade, insolvéncia ou retirada
de qualquer quotista, cujo negdécio continuard funcionando com os quotistas
remanescentes.

Paragrafo Primeiro — Ocorrendo o falecimento ou a auséncia de so6cio, a sociedade
prosseguird com seus demais socios e herdeiros ou sucessores legais do sécio falecido
ou declarado ausente, exceto os conjuges, ex-conjuges, conviventes ou ex-conviventes,
0S quais, ainda que na qualidade de herdeiros do sdcio falecido ou declarado ausente,
nao serdao admitidos ao convivio social, procedendo-se a apuracdo e o pagamento dos
seus haveres.

Paragrafo Segundo — No caso de morte, incapacidade, insolvéncia ou retirada de
qualquer quotista, o valor de suas quotas devera ser liquidado, com base em balango
especial, de acordo com o valor patrimonial da Sociedade, a ser apurado a época do
evento. O crédito eventual serd pago aos herdeiros, ou ao socio retirante, em 60
(sessenta) parcelas mensais, iguais, e sucessivas, corrigidas pelo IPCA ou outro indice
que o substitua. Todavia, caso os herdeiros tenham a aprovacdo para ingresso na
sociedade conforme definido na Clausula Décima Primeira serdo assegurados aos
herdeiros do falecido, todos os direitos e deveres ora estabelecidos, devendo,
entretanto, escolherem entre si, um herdeiro que os representem junto a sociedade.

Paragrafo Terceiro — As partes interessadas poderdo ajustar outra forma e
prazo de pagamento dos haveres, tendo em conta a situagdo econdmica e
financeira da Sociedade na ocasiao.

Paragrafo Quarto — Em caso de dissolugdo da sociedade, o liquidante sera indicado
por socio ou socios titulares de mais da metade do capital social. Nessa hipétese os
haveres da sociedade serdo empregados na liquidacdo de suas obrigacbes e 0
remanescente, se houver, sera rateado entre os sécios em propor¢gdo ao nimero de
qguotas que cada um possuir. Encerrada a liquidacao, a sociedade sera declarada extinta
por deliberagao do sécio ou titulares de mais da metade do capital.

Paragrafo Quinto — Se no decurso do pagamento dos haveres houver qualquer
autuacao fiscal ou demandas civis ou de qualquer natureza em face da sociedade, cujo
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fato gerador tenha ocorrido antes da saida do sécio, qualquer que seja o motivo, 0s
valores, dentro da participacao de cada socio, serdo descontados do crédito ainda a ser
recebido.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

Os sécios poderao deliberar em reunido de sécios, excluirem da sociedade, por justa
causa, 0s socios que estejam pondo em risco a continuidade da empresa, devendo ser
apurados os respectivos haveres através de demonstragdes contdbeis da sociedade na
data do evento. Nesta hipotese de exclusao de sécios, sera levantado um Balango
Patrimonial na data da saida, e com base nestas demonstragdes contabeis sera
apurado o quinhdo do sécio, que sera reembolsado em 120 (cento e vinte) prestacdes
mensais, iguais e sucessivas, com acréscimos legais.

CAPITULO VIIl - MODIFICACOES DO CONTRATO SOCIAL

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

O presente Contrato Social podera ser livremente alterado, a qualquer tempo, por
deliberacao dos soécios que representem 100% (cem por cento) do capital social, salvo
nos casos de modificagdo do Contrato Social para refletir matérias, cujo deliberagéo,
dependa de quérum previsto neste Contrato Social, hipétese em que prevalecera o
quérum especial.

CAPITULO IX - DISPOSIGOES GERAIS

CLAUSULA DECIMA QUARTA

Os soécios administradores declaram, sob as penas da Lei, que ndo estao impedidos
de exercer a administragdo da sociedade, por lei especial, ou em virtude de
condenacao criminal, ou por encontrar-se sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda
que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos, por crime falimentar, de
prevaricacao, peita, ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular,
contra o sistema financeiro nacional, contra as normas de defesa da concorréncia,
contra as relagdes de consumo, a fé publica ou a propriedade, enquanto perdurarem
os efeitos da condenagéo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA

Fica eleito o foro de Vitéria, municipio do Estado do Espirito Santo, para o exercicio € 0
cumprimento dos direitos e obrigagdes resultantes do contrato social, renunciando-se a
qualquer outro, por muito especial que seja.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA

Os casos omissos neste contrato seréo resolvidos a luz da legislagcdo nacional, vigente
na época, aplicada a sociedade limitada, e como regéncia supletiva, pela Lei n° 6.404/76
no que for aplicavel e demais disposigoes legais pertinentes.

E, por estarem em perfeito acordo, em tudo que neste instrumento particular foi
lavrado, obrigam-se a cumprir 0o presente ato constitutivo, e assinam o presente
instrumento em uma Unica via que sera destinada ao registro e arquivamento na Junta
Comercial do Estado do Espirito Santo.

Vitéria/ES, 04 de abril de 2022.

CRISTHINE SAMORINI
Sdcia Administradora

ROMULO SAMORINI
Sécio Administrador

FLAVIA CALEZANI DALGOBBO SAMORINI
Esposa e anuente do sr. Romulo Samorini

SAMIR FURTADO NEMER
Advogado — OAB/ES 11.371

PAULO VIEIRA PINTO
Advogado — AOB/ES 2189
Contador —- CRC-MG 17355-T-ES

[Esta pagina é parte integrante do Instrumento de Contrato Social de Constituicao da Sociedade Empresaria Limitada -
Palace Participac6es Ltda]
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